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Fran ett klassiskt 1930-talshus med kdllare i stan ...

Nystart
i lantligt
ladhus

Familjens 1930-talsvilla 10stes in av Trafikverket
och revs f0Or att ge plats at Norrbotniabanan.

- Det var absolut en sorg. Men med facit i hand
kunde det inte ha blivit bittre, siger Ulrika HOOK,
som sedan ett ar bor i sitt nya dromhus
- ett ladhus pa landet.

Text Anna Carlehed Foto Paulina Holmgren
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... till en modern enplansvilla i gammaldags stil pé landet.

"Det kindes ritt. Vi blev kiira
i platsen och kiinde att det
skulle vara viirt att bygga hir,
och vi har inte tummat pa
‘o detaljerna’”
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Namn: Ulrika och Tommy H66k, sénerna
Edvin, 22, och Valter, 16.

Bor: | ett ladhus byggt 2023/24 i Langviken
en mil séder om Skellefted. Tomten &r cirka
4 500 kvadratmeter och har egen brygga.
Tre saker paret dlskar med nya villan:
"Lugnet som ndrhet till natur och sj6 ger.
Det stora ljusinslappet i kék och vardags-

a rum. Platsbyggd garderob och skafferi.”
De Gemensamma intressen: "Byggnationer,
renovering, inredning och tr&adgard.”
Instagram: @langahusetiviken
n grusad uppfart leder fram till det nybyggda bjorkar. Det gor jattemycket for kdnslan, sédger Ulrika.
ladhuset i byn Léngviken, som ligger en mil frdn Det var under 2024 som paret flyttade in med sonerna
centrala Skellefted dér Ulrika och Tommy H66k  Edvin, 22, och Valter, 16. En flytt som foregicks av en 1dng
tidigare bodde. Vagbuller och stadsljud ar utbytt  period av ovisshet. Redan 2017 sdg Ulrika en blankare pé
mot fagelsdng, raimande kor och susande trad. Facebook och insag att det som varit deras hem sedan 1999
Och det var just tomtens lage som paret foll lag inom jarnvéagskorridoren for Norrbotniabanan. Visst
pladask for. hade de hort talas om planerna fér den nya jairnvigen som

— Det kindes rétt. Vi blev kéra i platsen och kénde att stracker sig 27 mil mellan Ume& och Luled — men de hade

det verkligen skulle vara vart att bygga har,
berattar Ulrika.

Tomtytan inramas av bjorkskog och betes-
mark samt sjon Falmarkstrasket, som bjuder

pa utsikt och badplatser. Under vintern kan
de kora snoskoter fran husknuten ut pa den

frusna sjon for att pimpla. P& garden stér dven

ett torp fran forra sekelskiftet, ett framtida

projekt som flyttats en bit Iingre in pa tomten

for att nybygget skulle fa plats.
— Nir vi kopte tomten var tradgarden

uppvuxen med grasmatta, ndgra syrener och

aldrig misstankt att just deras villa 1ag
i riskzonen for rivning.

— Vi hade precis ansokt om tillstdnd
for att installera virmepump och skulle
dessutom bygga ett attefallshus pd tomten,
sdger Ulrika.

Under en period sattes allt pd paus, vad
géller bide inredning och tradgard. Paret
tappade sugen for att investera tid och
pengar i fastigheten. Till slut landade de
i en kompromiss, dar vissa planer genom-
fordes och andra — som ett nytt garage »
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Den vdl tilltagna
koksdn har gott om

och utekok — fick stryka pé foten. Familjen beslutade sig for
att acceptera att de inte kunde paverka omstéindigheterna.
Deras rdddning i ovissheten blev i stédllet att gora det basta
av situationen.

— Viville varda huset in i det sista. Vi gjorde faktiskt en
tapetsering tva ar innan villan 16stes in, for vi bodde och
levde ju fortfarande dar. Vi har alltid varit trygga i att det
kommer att ordna sig i framtiden och aldrig sett ndgon
katastrof framfor oss, sdger Ulrika.

"Har varit en sorg”
Efter sju ars véntan fick paret Hook slutgiltigt besked om att
fastigheten skulle 16sas in av Trafikverket.

— Det har absolut varit en sorg. Sjalv flyttade jag omkring
som ung och har alltid sagt att mina barn skulle fa vixa upp
i ett och samma hus. Men med facit i hand kunde det har
inte ha blivit

Uteplatsen med — battre — och

utsikt mot sjon. 2 ;
nu fragar vi
oss varfor vi
inte flyttade

tidigare, sager
Ulrika.

Maken
Tommy nickar
instimmande.
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"Det hir dr en nystart, en
ny period ilivet. Planen ar
att bygga firdigt nu - sedan
ska vi bara njuta.”

Han menar att fordelen med att inlésen av deras tidigare
fastighet drog ut pa tiden blev att de hade gott om tid for
att dra in vatten och avlopp till den nya fastigheten och
fatta alla beslut i lugn och ro. De har noga 6vervégt varje
val for att sétta sin préagel pa huset.

— Vi har inte tummat pa detaljerna, sdger Tommy, som
byggt mycket av innervaggar och inredning sjalv.

Ritade huset sjdlva

Det 146 kvadratmeter stora ladhuset &r egenritat av Ulrika
och Tommy, men forverkligades av Jorntrahus. Fasaden

ar kladd med 14kt och malad med falu rodfarg for att ge
intryck av att huset dr dldre dn det &r. Paret har vinnlagt sig
om att sa 1dngt som mojligt anlita lokala foretag och satsa
pa kvalitet och héllbarhet. Naturmaterial, som tré, har
varit ett forstahandsval i bland annat koket som kommer
frén Furniture Farm i L6vénger. Inomhus finns inslag av
linoljeférg, som paret uppskattar efterso det ar ett miljo-
vénligt alternativ som héller l4nge.

Bland annat har paret 1atit sig inspireras av sin tidigare
bostad, en 1930-talsvilla, som hade 2,70 meter i takho6jd
i stallet for standarden pa 2,40 meter. I det kombinerade
kok- och vardagsrummet méter takhojden hela sex meter
till nocken, som ér frilagd, till skillnad mot taket i 6vriga
huset.

— Takhgjden ger en helt annan rymd, menar Tommy.
Ett stort altandéck breder ut sig utanfér matplatsens
fonsterpartier, ddr man har utsikt mot sjon. Hér finns gott
om umgangesytor och Ulrika har placerat ut ett gammalt
skrivbord med pelargoner som fungerar som avlastnings-
bord. I friga om inredning dr paret rérande 6verens — det

estetiska gér alltid fore det praktiska.

Ulrika gillar det ovantade och alskar att anvdnda och
kombinera aterbruksprylar. For henne 4r utomhusmiljon
lika viktig som inomhusmiljon.

— Hér 4r mina dlskade pioner. Nu 4r de inte sa fina men
de kommer ta sig. Jag har samlat pa mig elva sorter som
blommar jéttefint, siger Ulrika och pekar pa pionbuskarna
som hon gravde upp fran forra fastighetstomten och som
nu omger altanen.

Insidan av huset bérjar bli fardig, men 4n fattas det en
list hér och var. Nésta projekt ar en carport.

— Det hér ar en nystart, en ny period i livet. Planen ar att
bygga fardigt nu — sedan ska vi bara njuta, sdger Ulrika. &

Inl&sen, eller expropriation
- s& fungerar det. Vand och Ids mer!
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Expropriation — sa funkar det

| Sverige finns majligheten att trumfa dganderdtten och ta éver ndgons
villa. Det ar ovanligt, men vad som d& anvands dr expropriationslagen.
Men hur funkar det egentligen? Och vad gdller fér dig som smd&husagare?

1. Vad d&r expropriation?

sVAR: Enkelt forklarat handlar det
om ett tvangsforvarv av dganderitt,
tomtratt, nyttjanderatt etcetera till
en fastighet. Den som drabbas far da
ekonomisk kompensation for detta.

2. Hur fungerar det?

sVAR: Den som vill genomféra en
expropriation maste ansoka om till-
stdnd. Endast regeringen kan fatta
beslut, men i praktiken delegeras
detta ofta till lokala lansstyrelsen
eller lantméterimyndigheten.
Beviljas tillstdnd sa far den som vill
expropriera vacka talan i domstol.
Dar bestdms vad som ska gilla

for expropriationen samt vilken
ersittning fastighetsédgaren ska f —
vanligen 125 procent av marknads-
vardet. Darefter slutfors expropria-
tionen och dganderitten flyttas over.

3. Nd&r kan det bli aktuellt?

SVAR: Det kravs enligt lagen ett
berittigat &ndamal for en expro-
priation, exempelvis att kommunen
behover marken for ett nytt bostads-
omrdade, viktiga infrastrukturprojekt
eller for det militéra forsvaret.

4. Hur lange har det férekommit?
sVAR: Den forsta moderna expro-
priationslagstiftningen i Sverige
kom &r 1845. Intressant nog var
kompensationen hogre da, 150
procent av marknadsvardet jamfort
med 125 procent i dag.

5. Vem kan genomféra en
expropriation?

sVAR: Alla kan ans6ka om exproprie-
ring: stat, kommun och enskilda. Det
vanligaste dr att kommunen gor det.
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Text Villadgaren

6. Vilka kan drabbas?

SVAR: Alla (utom staten) som ager
en fastighet eller har annan ratt

till fastigheten som nyttjanderatt
eller servitut. Det finns &ven annan
lagstiftning som forfogandelagen.
Genom den kan till exempel fordon
tas over vid krig eller krigsfara.

7. Brukar det vara svart att rdkna
fram vardet pé en fastighet?
SVAR: Det kan vara komplicerat,

da vardet ar beroende av sd ménga
parametrar som ldge, skick, storlek
med mera. Parterna kan dérfor ha
olika uppfattning om véardet.

8. Hur vanligt dr expropriation?
sVAR: Det férekommer bara enstaka
expropriationstillstdnd arligen och
expropriation av bostadsfastigheter
ar annu mer sallsynt. Expropriering
tas ofta till i sista hand, vanligast ar

att den som vill komma at marken
traffar en frivillig uppgorelse med
fastighetsdgaren till ett pris som
réknas fram utifrdn vad man skulle
ha fatt enligt expropriationslagen.

9. Kan det bli vanligare framat?
SVAR: Det dr svart att séga. Sverige
ar inte fardigbyggt, vi investerar
fortfarande stora summor i infra-
strukturprojekt som végar och
jarnvégar. Befintliga bostader kan
ersittas med annan byggnation.

Vart Natomedlemskap kan ocksa 6ka
behovet av nya militdrbaser i Sverige.

10. Vad kan en villadgare géra?
SVAR: Det ar viktigt att ha koll pa
dina rattigheter. Har expropriations-
tillstdnd beviljats sa ska den som vill
komma &t marken normalt betala
dven dina advokatkostnader i till-
standsarendet och domstolen. a

UIf Stenberg, Villadgarnas chefsjurist, som jobbat Iéinge fér en lagéndring
som ska ge villadgare battre ersattning vid expropriation.

Varfér behéver lagen dndras?

- Vid storre projekt som en gruva
eller en jarnvag kan manga hus
férsvinna pd samma plats. Finns
inte tillrackligt med hus pa
begagnatmarknaden blir
|6sningen nyproduktion,
men detta tacks inte alltid
av dagens ersattning.

Vad &r er I6sning pé det?
- Vart forslag ar ett tillagg
som ska tacka mellanskill-
naden. Exempelvis kan
man enligt expropriations-
lagen f& en ersattning pa
tva miljoner, trots att det kan krdvas
5 miljoner for att bygga ett nytt
likvardigt hus. | regeringens férslag

UIf Stenberg,
chefsjurist p&
Villaggarna.

som daterfinns i en lagrddsremiss star
det att ersattning ska betalas for
forhojd boendekostnad om det finns
synnerliga skal fér ersattning med
hdansyn till férhallanden pd
bostadsmarknaden i orten
med omgivning.
Hur har du arbetat med
den hér fragan?
- Jag har drivit juridisk
process och opinionsbildat
i 20 4r tillsammans med
Villadgarna i Gdllivare och
i Kiruna. Traffat politiker,
skrivit debattartiklar och
hjalpt smé&husdgarna i domstol. Jag
ser mycket fram emot att riksdagen
klubbar den nya lagstiftningen.



